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REDEG@RELSE

Indledning

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og
en vedtaegtsdel.

I redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planlaegning.

I vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 4-8 uger afhaengig af planens ka-
rakter. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme
med indsigelser og endringsforslag til planen. Hvis planen
ikke @ndres vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt
af Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre, der er indeholdt
i planen.

Omradets beliggenhed

Lokalplan 7.14.2 omfatter et omrade pa ca. 9.240 m2. Om-
radet ligger i den midterste del af Sengelgse, som forbinder
landsbyen med parcelhusomradet. Lokalplanomradet ligger
som vestlig nabo til skolen, og mod nord ligger et engareal,
som ligger i sammenhang med Sengelgse Mose.

Baggrund og formal med lokal-

planen

Lokalplanen er udarbejdet for at give mulighed for at aendre
den eksisterende anvendelse fra erhverv til boligformal. Det
bliver sdledes muligt at opfare i alt 8 enfamiliehuse i omra-
det. Det er vurderet, at boliger i omradet er mere hensigts-
maessigt placeret, med bl.a. skole og daginstitution som na-
boer, end den eksisterende emballagevirksomhed.

Lokalplanen skal samtidig sikre, at bebyggelsen sa vidt mu-
ligt indpasses i det omgivende landsbymiljg gennem bestem-
melser om bl.a. omfang, placering og udseende af husene.




Lokalplanens indhold

Saddeitag

Lokalplanen fastsezetter bestemmelser, der muligger og seet-
ter rammer for en bolighebyggelse med 8 enfamiliehuse
(hvoraf det ene eksisterer i forvejen).

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen inddeles i to delomrader. Delomrade 1 ligger i
lokalplanomradets gstlige ende, som er forholdsvis smalt og
opdeles i 5 grunde pa ca. 620-720 m2. Bebyggelsesprocen-
ten fastseaettes til maks. 30, hvilket giver mulighed for bolig-
stgrrelser pa op til ca. 185-215 m2.

Delomrade 2 ligger i den vestlige ende og kan bebygges med
tre enfamiliehuse, hvoraf den ene eksisterer i dag (kan rives
ned og erstattes af et nyt enfamiliehus). Her gaelder ogsa en
bebyggelsesprocent pa maks. 30, og grundende bliver pa ca.
900-1.000 m2. Der er fastsat et maks. grundplan pa 200 m2
for at imgdekomme, at husene bliver alt for volumingse.

Bebyggelsens udseende

Alle husene opfgres i mursten enten som blank mur eller
med pudsede facader og med symmetriske saddeltage (se
tegning til venstre) uden valm. Bebyggelsen kan potentielt
blive synlig fra Cathrinebergvej, hvis bevoksningen imellem
bebyggelsen og vejen en dag ikke er der mere. Det er derfor
tilstraebt, at husene far et udtryk, som efter kommunens
vurdering passer ind i et landsbymiljg som Sengelgse.

Husene i delomrade 2 er mest synlige fra Kirkestien i forhold
til delomrade 1 og opleves mere i sammenhaeng med det ek-
sisterende boligkvarter. Der er derfor lidt friere rammer for
eksempelvis antal etager og omfang, da de omgivende huse
er opfgrt i bdde 1 og 2 plan.

Vej og parkering

Lokalplanomradet far vejadgang fra Kirkestien, og boligerne
i delomrade 1 far adgang via en vej, som bliver min. 5 m
bred, sa redningskgretgjer kan fa adgang til alle boliger.

Hver grund skal have etableret min. 1 parkeringsplads og
skal derudover have plads til 1 ekstra holdende bil.

Ubebyggede arealer

En mindre del af lokalplanomradet (mod nord) ligger i land-
zone, hvor der ikke md bebygges. Dette omrade bliver et
feelles, grgnt friareal, hvor der dog kan etableres en lille le-
geplads. Arealet er i dag parkeringsplads men skal erstattes
med graes/beplantning.

Langs med Spang A i den gstlige del af lokalplanomradet er
der en friholdelseszone p& 10 m, hvor der hverken méa be-
bygges, befaestes eller etableres gvrige faste konstruktioner.
Zonen er en viderefgrelse fra Lokalplan 7.14.
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Omradets historie og eksiste-

rende forhold

Der har tidligere ligget et champignongartneri pa Kirkestien
4A, og senest har erhvervsbygningerne huset en virksom-
hed, der fremstiller papiremballage.

Med den forrige Lokalplan 7.14 fra 1991 blev det muligt at
frastykke den tilhgrende bolig fra 1963, som i dag har adres-
sen Kirkestien 4B.




Forhold til anden planlaegning

Fingerplan

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Finger-
plan 2017. Det er Fingerplanen, som fastlaagger, at den del
af matr.nr. 6 k, som ligger i landzone, ikke kan overfgres til
byzone ved lokalplanlaegning.

Kommuneplan

Lokalplanomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet
af rammeomrade 4140 i Kommuneplan 2014, hvor der geel-
der fglgende rammebestemmelser:

e Rammeomrade 4140 er udlagt til erhvervsomrade
med lettere industri og kan anvendes til let produk-
tion, vaerksteds-, laboratorie- og lagervirksomhed
samt dertil hgrende administration.

e P3 omradet kan opfgres 1 bolig. Bebyggelsesprocen-
ten ma for den enkelte ejendom ikke overstige 40.
bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 1 etage
med udnyttelig tagetage. Ny bebyggelse ma ikke op-
fgres i mere end 8,5 m over terraen.

e Fremtidig zonestatus: by- og landzone.
e Ikke udlagt som omrade for detailhandel.
Omradet er ikke stationsnaert.

Kommuneplantillaeg nr. 38

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommunepla-
nen, som jf. ovenstdende ikke udlaegger omradet til boligfor-
mal. Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaag, som
udlaegger den del af rammeomradet, som svarer til lokal-
planomradet, til beboelse. Den gvrige del af rammeomradet,
som ligger nord for lokalplanomradet, aendres med tillaegget
fra erhverv til abent land til graesning, landbrug mv., i over-
ensstemmelse med de faktiske forhold.

Lokalplan

Lokalplanomradet er omfattet af Lokalplan 7.14 fra 1991.
Ved vedtagelse af Lokalplan 7.14.2 aflyses Lokalplan 7.14
for det omrade, som er daekket af den nye lokalplan. Den re-
sterende del af Lokalplan 7.14, som ikke aflyses, omfatter et
omrade i landzone, som er udlagt til graesning, landbrug mv.

Sektorplaner
Varmeforsyning

Omradet er i dag varmeforsynet med en blanding af natur-
gas og oliefyr. Kommunen arbejder ved lokalplanens vedta-
gelse for flere og mere baeredygtige varmelgsninger.

Vandforsyning

Bebyggelse indenfor omradet tilsluttes vandforsyning efter
geeldende vandforsyningslov.




Spildevand

Bebyggelse indenfor omradet tilsluttes spildevandskloakering
efter geeldende spildevandsplan.

Affaldsplan

Hgje Taastrup Kommune har vedtaget Affaldsplan 2014-
2024 i 2014. Affaldsplanen beskriver rammerne for kommu-
nens h§ndtering af affald for perioden 2014-2024, men med
saerlig fokus pa de farte 6 ar.

Grundvandsforhold

Hele Hgje-Taastrup Kommune er udpeget som omrade med
saerlige drikkevandsinteresser (OSD). Kommunen har derfor
i 2014 udarbejdet en "Redeggrelse om Byudvikling i OSD og
NFI”. Grundvandsredeggrelsen omfatter hele kommunens
OSD og alle indvindingsoplande. Denne grundvandsredegg-
relse indgdr som en del af forudssetningen for den fremtidige
kommune- og lokalplanlaegning, hvor viden om fare for foru-
rening af grundvandet fra gnskede aktiviteter afvejes i for-
hold til hensynet til grundvandet og viden om grundvands-
forholdene.

I det pdgeeldende lokalplanomrade, er der ikke tale om en
&ndret arealanvendelse til en mere forurenede aktivitet, jf.
Bilag 1 i "Vejledning om kommunernes fysiske planlaagning
inden for OSD og indvindingsoplande til almene vandforsy-
ninger”. Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at
veere i overensstemmelse med bestemmelserne i ” Bekendt-
ggrelse om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlaeg-
ning inden for OSD og indvindingsoplande uden for disse.

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger i bade by- og landzone. Lokalplanen
andrer ikke pd denne zonestatus.

Servitutter

Der er tinglyst en faerdselsret til matr.nr. 6 h hen over den
vestlige ende af matr.nr. 6 b (se bilag 3), ligesom der er
tinglyst uhindret adgang til aflgbs- og forsyningsledninger,
som Igber under bade matr.nr. 6b og 6k. Disse servitutter
opretholdes. @vrige servitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af lokalplanen.

Jordforurening

I den gstlige del af lokalplanomradet er kortlagt et omrade
som forurenet jord pd sakaldt vidensniveau 2. Der skal sg-
ges om tilladelse efter Jordforureningslovens § 8 inden der
kan gives byggetilladelse.

Naturbeskyttelse
Natura 2000

Natura 2000-omrader er internationalt beskyttede naturom-
rader i forhold til naturtyper og arter. Jf. bekendtggrelse nr.
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1383 af 26.10.2016 om administration af planloven i forbin-
delse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt be-
skyttelse af visse arter.

Lokalplanomradet graenser op til Natura2000-omradet Sen-
gelgse og Vasby Mose (nr. 124). Det er i dag praeget af en
erhvervsbygning til lettere industri med omgivende parke-
ringsarealer, oplag mv. Lokalplanen giver mulighed for at
andre anvendelsen fra lettere industri til boligformal i form
af 8 boliger, og denne aendring vurderes ikke at pavirke Na-
tura 2000-omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter

P& EU-habitatdirektivets bilag IV er opfgrt en raekke dyre- og
plantearter, som vi har en saerlig forpligtelse til at beskytte.
Det betyder, at bilag-IV arter ikke ma forstyrres forsaetligt
med skadelig virkning for arten eller bestanden, og at yngle-
eller rasteomrader ikke ma beskadiges eller gdelaegges.
Bilag IV-arterne stor vandsalamander, spidssnudet frg og en
lang raekke flagermus findes udbredt forskellige steder i
kommunen.

Hgje-Taastrup Kommune har ikke kendskab til bilag IV-arter
inden for omrddet og vurderer, at der ikke findes bilag IV-
padder i omradet. Der er i dag nogle zeldre erhvervsbygnin-
ger. Kommunen vurderer ikke umiddelbart, at der er flager-
mus i bygningerne. Safremt der konstateres flagermus i for-
bindelse med nedrivning af bygningerne, skal Miljgstyrelsens
vildtkonsulent kontaktes med henblik p& udslusning af fla-
germusene. Den gstlige del af lokalplanomradet, der graen-
ser direkte op til Natura2000-omradet, friholdes for byggeri
og ma kun udlaegges til felles, grgnt areal i en afstand af 10
meter fra Spang A. Andringen fra erhverv til beboelse vur-
deres sdledes ikke at medfgre en vaesentlig pavirkning af bi-
lag IV-arter.

Produktionsvirksomheder

Der vurderes ikke at vaere produktionsvirksomheder i naer-
heden af lokalplanomradet, som kan blive pavirket af den
stgjfglsomme anvendelse til beboelse.

Miljgvurdering af planer og pro-
grammer

Kommunen skal i henhold til Lov
om Miljgvurdering af Planer og
Programmer og af konkrete pro-
Jjekter (VVWM) foretage en vurde-
ring af planer omfattet af lovens
§ 2. (LBK nr. 1225 af 25. okto-
ber 2018).

Vurderingen kan dog undlades,
hvis der er tale om “mindre om-
réder p& lokalt plan” eller "min-
dre andringer”, jf. § 8, stk. 2.

Miljgscreening

Der er gennemfgrt en screening af lokalplanen for at afggre,
om der skal foretages miljgvurdering og udarbejdelse af mil-
jerapport.

P& baggrund af screeningen er det vurderet, at der ikke skal
udarbejdes en miljgvurdering, da planens indvirkninger p&
miljget hverken hver for sig eller samlet er vaesentlige.

Begrundelsen for afggrelsen er overordnet, at den a&ndrede
anvendelse, som lokalplanen giver mulighed for, vurderes at
give faerre miljgpavirkninger end den eksisterende anven-
delse til lettere industri. Anvendelsen til boligformal, indenfor
et forholdsvis begraenset omrdde, vurderes ikke at pdvirke
de neerliggende naturomrader vaesentligt.




Lokalplanen giver saledes ikke anledning til vaesentlige mil-
joindvirkninger, og det er besluttet, at der ikke skal udarbej-
des en miljgvurdering af planen.

Forhold til omradets andre funk-

tioner, herunder stgj og trafik

Lokalplanomradet ligger som nabo til bade en daginstitution,
Sengelgse Skole og til et parcelhusomrade. £ndringen fra
erhverv, som generede en vis tung trafik af vareleverancer
mv., til boligomrade vurderes at vaere en forbedring bade
trafiksikkerhedsmaessigt og stgjmaessigt.

Der Igber en sti syd for lokalplanomradet, som bl.a. benyttes
af skoleelever, som har udigb lige ved siden af indkgrslen fra
Kirkestien, og det skal i forbindelse med realisering af lokal-
planen sikres, at der ikke opstar ungdigt usikre situationer
for stiens trafikanter. Der forventes derfor en mindre juste-
ring af tilkgrselsforholdende ved Kirkestien, som skal skabe
bedre oversigtsforhold.

Tilladelser fra andre myndighe-
der

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27 (bekendt-
ggrelse af museumsloven - LBK nr. 358 af 8. april 2014).
Det anbefales, at museet kontaktes inden anlaegsarbejder
pabegyndes.




LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Med hjemmel i lov om planlaegning (LBK nr. 287 af 16.
april 2018) fastsaettes fglgende bestemmelser for det
omrade der er beskrevet i § 2.

§ 1. Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at
e udlaegge omradet til aben-lav bolighebyggelse

e indpasse bebyggelsen i det omkringliggende om-
rade hvad angar omfang, placering og udseende

§ 2. Omradets afgraensning

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter fglgende ejendomme: Matr. nr.:

6 b og 6 k, Vasby by, Sengelgse

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 3. september 2019 udstykkes fra disse ejendomme.

§ 3. Omradeinddeling og zonestatus

Lokalplanomradet ligger i by- og landzone, jf. bilag 3.
Der overfgres ikke arealer til byzone med denne lokal-
plan.

Lokalplanomradet inddeles i delomrdde 1 og delomrdde
2, jf. bilag 3.

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastlaegges til
hel8rsbeboelse, kan der drives visse
former for erhverv i boligerne (fx lae-
gepraksis, frisgrvirksomhed, dag-
pleje), n8r erhvervet udaves af be-
boerne uden fremmed medhjaelp, og
ejendommens og kvarterets praeg af
boligomr&de i gvrigt fastholdes. Den
type virksomhed kreever ikke tilla-
delse i henhold til planloven.

Omradet ma kun anvendes til aben/lav helarsbeboelse.

§ 5. Udstykning

Omradet ma kun udstykkes i princippet som vist pa bi-
lag 3.

Delomrade 1
Ingen grund ma udstykkes mindre end 620 m2.

Delomrade 2
Ingen grund ma udstykkes mindre end 890 m2.
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§ 6. Veje og stier

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Kirkestien.

Interne veje skal have en bredde pa min. 5 m og skal
etableres med vendeplads for enden, i princippet som
vist pa bilag 3 og 4. Den nord-sydgdende vej skal have
en bredde pa min. 7 m.

Der ma hgjst etableres én overkgrsel til hver parcel.
Overkgrsler ma maks. veere 4 m brede.

§ 7. Parkering

Der skal etableres min. 1 parkeringsplads pr. bolig. Det
skal dog sikres, at der p& hver grund kan parkere min. 2
biler.

Der ma ikke henstilles kgretgjer med totalvaegt pa over
3.500 kg pa ubebyggede arealer.

§ 8. Bebyggelsens omfang og place-

ring

Delomride 1

Der kan maks. opfgres 5 boliger som fritliggende enfa-
miliehuse.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst udggre 30 for hver en-
kelt ejendom.

Boligerne ma kun opfgres som laengehuse, og de skal
opferes i 1V2 etage. Bygningshgjden ma ikke overstige
8,5 m. Boligerne skal placeres vinkelret med skellinjer.

Carporte/garager ma ikke opfgres under samme tag
som boligen.

Der ma ikke opfgres udestuer.

Delomréde 2

Der kan maks. opfgres tre boliger som fritliggende enfa-
miliehuse.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for hver en-
kelt ejendom. Grundplanet m3& ikke overstige 200 m2.

Boligerne m& maks. opfgres i 12 etage. Bygningshgjden
ma ikke overstige 8,5 m.

Carporte/garager ma ikke opfgres under samme tag
som boligen.
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§ 10. Bebyggelsens udseende

Delomréde 1

Tage pa boliger ma kun udfgres som symmetriske sad-
deltage, og de ma ikke veere hel- eller halvvalmede. De
ma kun have en hzaldning pa 45-50 grader. Tagbeklaed-
ning ma kun veaere ubehandlet vingetegl eller listetaekket
tagpap. Der kan dog etableres kviste, som tillige kan ud-
fgres i trae, zink eller lignende metal. Kvistene ma hgjst
udggre Y4 af tagfladen.

Der kan etableres solceller eller -fangere liggende pa el-
ler integreret i tagfladen.

Facader ma kun opfgres i tegl, som blank mur, pudset
eller vandskuret. De ma kun fremsta i gule, r@de, brune
eller lysgralige nuancer. I pudset eller vandskuret form
ma de kun fremsta i hvide eller lyse nuancer.

Karnapper eller mindre facadedele kan udfgres i treae,
zink eller lignende metal.

Vinduer og dgre ma kun udfgres i trae eller aluminium.

Skure, udhuse og carporte ma kun fremstd i tree i sort
eller mgrke nuancer, eller ubehandlet. Tage ma kun ud-
fgres i tree, ubehandlet vingetegl, tagpap, staltrapez eller
eternit.

Delomréde 2

Tage pa boliger ma kun udfgres som symmetriske sad-
deltage og ma ikke vaere hel- eller halvvalmede. Tagbe-
klaedning ma kun veere ubehandlet tegl, skifer eller liste-
teekket pap. Der kan dog etableres kviste, som tillige kan
udfgres i trae, zink eller lignende metal. Kvistene ma
hgjst udggre V4 af tagfladen.

Der kan etableres solceller eller -fangere liggende pa el-
ler integreret i tagfladen.

Facader ma kun opfgres i tegl, som blank mur, pudset
eller vandskuret. De m& kun fremstd i gule, rade, brune
eller lysgralige nuancer. I pudset eller vandskuret form
ma& de kun fremsta i hvide eller lyse nuancer.

Karnapper eller mindre facadedele kan udfgres i tree,
zink eller lignende metal.

Vinduer og dgre ma kun udfgres i trae eller aluminium.
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Skure/udhuse/carporte ma ikke udfgres med hel- eller
halvvalmet tag.

§ 11. Ubebyggede arealer

En lokalplan kan, jf. Planlovens §
15, stk. 4, indeholde tilladelse til
forhold i landzone, som ellers ville
forudseette en tilladelse efter § 35,
stk. 1.

Landzonearealet ma kun anvendes til opholds- og/eller
legeareal. Omradet skal fremsta grent med grees og/el-
ler beplantning. Der kan etableres borde, baenke, min-
dre legefaciliteter mv. Der kan tillige opfgres et skur jf.
nedenstdende i tilknytning til vestligt eller sydligt skel til
byzone. Se note til venstre.

Der fastlaegges en friholdelseszone pa 10 m langs Spang
A, hvor der ikke m3 befaestes eller etableres faste kon-
struktioner som legeredskaber, skure mv. Omradet skal
fremsta grent med graes og/eller beplantning og ma kun
anvendes til faelles opholdsareal.

Belysning af fzellesarealer m& kun ske med lav pullert-
belysning. Feellesarealer mod nord (landzone) og gst
(langs Spang &) ma ikke belyses.

Der kan pa fzellesarealer (vej eller landzoneareal) opfg-
res et redskabsskur e. lign. p& maks. 10 m2 og en hgjde
pd maks. 2,5 m.

Hegning ma kun etableres som levende hegn, evt. sup-
pleret med trddhegn pa indersiden. Tradhegn ma have
en hgjde pa maks. 1,2 meter.

Der ma maks. terreenreguleres +/- 0,5 m. @vrig terraen-
regulering skal godkendes af kommunen.

Haver og opholdsarealer ma ikke benyttes til oplag af
affald, byggematerialer mv.

§ 12. Lednings- og forsyningsanlaeg

Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbe-
lysning, ma kun udfgres som jordkabler.

§ 13. Forudsaetninger for ibrugtagen

af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer dei § 6 og § 11
faelles vej- og opholdsarealer er etableret. Ny bebyg-
gelse i delomrdde 2 kan dog ibrugtages uden at de for
delomrade 1 ngdvendige vej- og opholdsarealer er etab-
leret.

13




§ 14. Grundejerforening

Der skal etableres en grundejerforening indenfor lokal-
planomradet med medlemspligt for nye grundejere.

Grundejerforeningens vedtaagter skal godkendes af By-
radet, og foreningen skal stiftes, nar Byradet kreever
det.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse
af interne veje.

Grundejere indenfor delomrade 1 skal sta for vedligehol-
delse og drift af feelles opholdsarealer.

§ 15. Ophaevelse af byplanvedtaegt el-

ler lokalplan

Lokalplan nr. 7.14 (vedtaget 19. marts 1991), ophaves
for den del, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

§ 16. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen gaelder ogs8 for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx
opfgrelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser, der er fastsat ud
fra form8let med planen. Dispensa-
tioner fra sddanne anvendelsesbe-
stemmelser kan kun meddeles i me-
get begreenset omfang (som fx - i
boligomréder - til lokale transfor-
merstationer eller til mindre gene-
rende erhverv som sagforer-arki-
tekt- og revisionsvirksomhed med
ganske f§ ansatte).

Byr8det har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at dispen-
sere fra de bestemmelser der mere
detaljeret regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
med mindre de detaljerede regler
netop er udformet for at fastholde en
saerlig udformning af bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byr8det en konkret vurde-
ring i lyset af lokalplanens formé&l og
den gvrige planlaegning for det p&-
gaeldende omréde.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anlaeg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner, at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens § 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at
ekspropriere ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme n&r ekspropriation vil veere af vaesentlig betyd-
ning for realisering af lokalplanen.

4. I henhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med planen.

14




Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 27. august 2019.

Michael Ziegler
borgmester

Jgrgen Lerhard
teknisk direktgr
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Bilag 3: Delomrdde og udstykning
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Vandlgb
Lokalplanafgraensning

Delomradeafgraensning
Delomradebenaevnelse
Tinglyst Adgangsvej

10 m afstandslinje til vandlgb
Landzoneafgraensning
Fremtidige matrikelskel

Adgangsvej til lokalplanomradet
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Hgje-Taastrup
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Bilag 4: Illustrationsplan
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Bilag 5: Perspektivskitser %@ Kommune
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